131 >4

o

o4suBsIAY
g \\Y

134

i+D

SD 30-40°

ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen

MDp

0,35

I+D
o]

SD 30-40°

-
ML | | AR —

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
Dorfgebiet - mit Beschrankungen (siehe Textziffer A 1 a)
Grundflachenzahl

Geschossfiachenzahl

Erdgeschoss mit Dachgeschoss (Wohngebéaude)

Offene Bauweise - § 22 Abs. 2 BauNVO

Satteldach, Neigung 30-40°, Hauptdachform der Wohngebaude
Hauptfirstrichtung der Wohngeb&aude

Baugrenze

StraRenbegrenzungslinie

Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB (siehe Textziffer A 6 b)

Pflanzgebot fiir landschaftliche Hecken - § 9 Abs. 1 Nr.25a
BauGB (siehe Textziffer A 7 a Abs. 2)

Pflanzgebot fiir Obstbaum-Hochstdémme, ungefahrer Standort - §
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB. W = Walnuss (juglans regia), 2 x v.,
StH 1,80 bis 2,00, StU 10-12 cm. A = Apfel (regionaltypische
Sorten), 2 x v., StH 1,80 bis 2,00, StU 8-10 cm.

Private Griinfliche - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, gleichzeitig Flache
fur Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(Ausgleichsfiache A - siehe Textziffer A 7 a)

*Ge BemalBung - Abstdnde in Metern (z. B. 6 m)

Hinweise

Grundstiicksgrenze bestehend
Grundstiicksgrenze entfallend
Gebaude bestehend

435 Flurnummer
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Festsetzungen
Art der Nutzung

Das Baugebiet wird gemdBl § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Dorfgebiet festgesetzt
mit der Einschrdnkung, dass die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO aligemein zu-
l&ssige Nutzung (Tankstellen) gemai § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig sind und die im Dorf-
gebiet nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Vergniigungsstétten im
Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandieil des
Bebauungsplans und daher nicht zuldssig sind. geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans werden und daher nicht zuldssig sind.

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die héschsizulissige Zahl der Wohnungen in den Wohngebiuden wird auf 2 festgesetzt.

Hbhenlage der Gebdude, Geléndeveranderungen

Die Gebédude sind so zu errichten, dass die Oberkante Erdgeschol-Rohfuboden maximal
30 cm Uber OK Verkehrsfldche liegt. MaRgebend ist die Hbhe der Verkehrsflache an der stra-
Renseitigen Grundstiicksgrenze vor den Gebdudefassaden.

Im Anschluss an die Ausgleichsfldche ist die Hohenlage der Baugebietsfiichen an deren na-
tirliche Geldndehdhe anzupassen. Stitzmauern sind unzuldssig.

Falls die natirliche Gelandehdhe zum Zeitpunkt der Gebaudeeinstellung nicht feststelibar
ist, muss sie von Bezugspunkten der ndheren natirlichen Umgebung her rekonstruiert wer-
den.

Dachform der Wohngeb&dude

Als Dachform bei Wohngeb&duden ist das symmetrische Satteldach mit 30 bis 40° Dachnel-
gung festgesetzt.

Einfriedungen und Einfahrten

Einfriedungen dirfen nur innerhalb der Baugebietsfidchen des MD auf den Baugrundstiicken
errichtet werden. Die Ausgleichsflache darf nicht eingefriedet werden.

Einfahrten fur die verkehrliche ErschlieBung der einbezogenen Baugebietsfidchen des MD
diirfen nur von der Raiffeisenstrale aus hergestellt werden.

Grilnordnung

Versiegelungen durch Bebauung und Fldchenbefestigung (Stellpldtze, Zufahrien, Zuwege,
Terrassen efc.) sind aus Griinden der Gewahrleistung wohngesunder kleinklimatischer Ver-
haltnisse sowie zum Schutz des Wassers und des Bodens im Rahmen der durch die zulissige
GRZ festgesetzten Hichstgrenze (Maximalausnutzung) nur im geringst méglichen Umfang zu-
I&ssig. Befestigungen sind primar mit versickerungsgiinstigen Beldgen wie Schotter, Schotter-
rasen, Pflaster mit Rasenfugen etc. vorzunehmen.

Auf den privaten Baugebietsfldchen sind je 200 m* unbebauter Fliche an geeigneter Stelle

ein groB- oder mittelkroniger heimischer Laubbaum und mind. 5 heimische Straucher nach der
Gehdlzliste der Textziffer A & c zu pflanzen und gem&R Texiziffer A 6 e dauerhafi zu pflegen
und zu unterhalten. Das Pflanzgebot fiir den Standort gebundenen NuBbaum innerhalb des
Baugebiets kann auf das Pflanzgebot nach dieser Texlziffer angerechnet werden.

AT

Fiir alle Anpflanzungen sind standorigerechie heimische Arten zu verwenden. Eine Auswahl
insbesondere zu berlicksichtigender Laubgehdlze ist in nachfolgender Liste aufgefihrt;

Groftkronige Baume:

Acer platancides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Tilia cordata Winterlinde

Juglans regia Walnuss
Mittelkronige Baume:

Acer campestre Feidahom

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sytvestns Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirme

Sorbus aucuparia Eberesche (\Vogelbeere)
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeers
Sorbus domestica Speierling

Sorbus terminalis Elsbeere
Hochstammige regionaltypische Obstbaumsorten

Straucher:

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schiehe

Prunus padus Frihe Traubenkirsche
Euonymus europasus Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa arvensis Kriechende Rose
Vibumum opulus Gemeiner Schnesball
Rhamnus catharticus Kreuzdom

B2

B3

B4

Verschmuiztes Oberflichenwasser ist nach den bestehenden gesetzlichen Vorschriften in die
Kanalisation einzuleiten. Durch dlhaltige Stoffe (z.B. von Waschplédtzen) verunreinigtes Was-
ser ist vor Einleitung in die Kanalisation durch einen Leichtflliissigkeitsabscheider zu filhren.

Immissionen

Durch das Ausbringen von Dingemittein (Stalimist, Jauche, Giille) auf den angrenzenden
landwirtschattlich genutzten Fléchen sowie durch Pflanzenschutzmafnahmen und Bodenbe-
arbeitung mit landwirtschaftlichen Gerédten kann eine zeitweilige Immissionsbelastung nicht
ausgeschlossen werden.

Bodendenkmalpflege

Auftretende Funde von Bodenaltertiimemn sind nach Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt zu melden. Die aufgefundenen Gegenstidnde und der Fundort sind unver-
dndert zu belassen.

Eintrag ins Okofliichenkataster

Die Daten der Ausgleichsflédchen sind gem&R § 17 Abs. 6 BNatSchG bzw. Art. 6 b Abs. 7
BayNatSchG auf dem einschldgigen Formblatt zur Erfassung im Okofldchenkataster einzutra-
gen und unverziiglich nach Inkrafttreten der Satzung mit einem Lageplan 1:1.000 oder 1:5.000
dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt, Dienststelle Hof, Referat 56, Hans-Hbgn-Strake 12,
95030 Hof/Saale, zu meiden.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Massierung von Nadelgehilzen, z.B. das Anlegen von Thujahecken, ist nicht zuldssig.

Die Entwicklung und dauerhafie Pflege aller Anpflanzungen ist auf der Rechisgrundlage des
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt.

Ausgleichsflidche A

Zum Ausgleich der durch das Baugebiet verursachten Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild wird die Ausgleichsflache A als Ortsrandeingriinung festgesetzt.

An der Nordseite des siidlichen Streifens sind direkt an der Grenze zum Baugebiet eine 2-
reihige landschaftliche Hecke sowie 4 Apfelbdaume und ein Walnussbaum nach den Festset-
zungen der Satzung anzupflanzen. An der Ostseite des westlichen Streifens ist direkt an der
Grenze zum Baugebiet eine 3-reihige landschaftliche Hecke mit eingestreuten Heistern und
Heckensaum anzupflanzen. Fiir die Anlage der Hecken ist das Pflanzschema gemal Anlage

1 der Begriindung magebend. Die Anlage 1 ist rechisverbindlicher Bestandteil der Satzung.
Fidr alle Anpflanzungen ist autochthones Pflanzgut nach der Gehdlzliste der Texiziffer A6 c zu
verwenden.

Die gesamte Flache ist umzubrechen und mit der Regel-Saatgutmischung RSM 8.1 Variante 1
fiir BiUtopﬂanhen (artenreiches Extensivgrinland) nach dem Regelwerk der FLL als Breitsaat
mit 3-5 g/m” einzuséen. 1- bis 2-malige Wiesenmahd, nicht vor dem 15. Juni, mit Abfuhr des
Mahquts.

Der & m breite Teil der Ausgleichsflache darf im Bereich der angrenzenden iiberbaubaren
Grundstiicksflichen einmal in einer Breite von maximal 3,0 m unterbrochen werden.

Die Ausgleichsfliche A einschlieBlich der darauf vorgesehenen Manahmen, wird gem&g
§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB den Eingriffen im Baugebiet dieser Satzung auf den Grundstiicken
Fl-Nrn. 435 und 436, jeweils Teilflachen, der Gemarkung Waigolshausen zugeordnet.

Die festgesetzie AusgleichsmaBnahme A (Bepflanzungen, Einsaaten, Gestaltung) ist zum
ndchstmdglichen Fflanztermin nach Beginn des Eingrifis plangem&g, volistandig und fachge-
recht durchzufiihren.

Die AusgleichsmaBnahme A ist dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu firdern (insbesondere
Obstbdume mittels Schnittmalnahmen) und fachgerecht Biotop pragend zu pflegen. Ausfélle
von Gehtilzen oder Einsaaten sind durch Nachpflanzung bzw. Nachsaat zu ersetzen.

Abnahme AusgleichsmaBnahme:

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit der festgesetzten
AusgleichsmaBnahme A stehenden PflanzmaBnahmen und Einsaaten hat der Bauherr mit der
unteren Naturschutzbehtirde verbindlich einen Ortstermin in der Vegetationszeit Anfang Juni
zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funktionserfiillung der tkologischen Wertschaf-
fungen mit Protokoll erfolgt.

Hinweise
Oberflachenw asserabfluss

Unverschmutztes Oberfldchenwasser, insbesondere Dachfldchenwasser, solite auf den Bau-
grundsticken z. B. in Zistemmen zwischen gespeichert und als Brauchwasser (Gartenbewésse-
rung, WC-Spllung etc.) verwendet, Uberschlissiges Wasser, soweit es die Untergrundverhait-
nisse mias&en wversickert werden. Zisternen sollten mindestens 2.5 m Spelchemzlumen pro
100 m” angeschlossener versiegelter Fldche aufweisen.

Beim Bau dezentraler Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerungsanlagen)
ist das ATV-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu
beachten.
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GEMEINDE WAIGOLSHAUSEN

GEMEINDETEIL WAIGOLSHAUSEN

PLANZEICHNUNG mit Festsetzungen zur EINBEZIEHUNGSSATZUNG
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fir die Grundstticke FI.-Nrn. 435 (teilweise)
und 436 Gemarkung Waigolshauen M= 1:1.000
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